
Canada
Manuvie est partenaire de la croissance des entreprises
canadiennes et, pour les aider à poursuivre leur expansion,
elle met à leur disposition les ressources financières dont elles
ont besoin pour atteindre leurs objectifs de croissance. La
Société offre des prêts aux entreprises du Canada sous
diverses formes, mais elle leur octroie principalement du
financement hypothécaire.

Manuvie offre des créances hypothécaires commerciales par
l’intermédiaire d’un réseau de huit succursales au Canada. Ses
clients sont des propriétaires ou des promoteurs immobiliers
affichant un dossier solide et des revenus stables. La souscription
des prêts hypothécaires commerciaux tient compte de
l’emplacement et des caractéristiques physiques de l’immeuble,
de la durabilité des revenus de location et des tendances du
marché pour le type de propriété visé.

En 2008, la Société a octroyé des prêts hypothécaires à
236 clients. Les nouveaux prêts totalisaient 522 millions de
dollars et les renouvellements, 379 millions de dollars. Les
nouveaux prêts variaient entre 0,5 million de dollars et
46 millions de dollars, et le prêt moyen s’établissait à
6,4 millions de dollars.

Les prêts hypothécaires sont approuvés conformément à
la politique de crédit hypothécaire de Manuvie et aux lignes
directrices en matière de créances hypothécaires. Ces dernières
sont revues annuellement par le conseil d’administration.

En plus d’offrir des prêts hypothécaires, Manuvie participe
à des opérations de placement privé. La plupart de celles-ci
consistent en des placements en titres à revenu fixe émis par
des sociétés et des institutions canadiennes de moyenne ou
de grande taille. Ces placements sont effectués dans différents
secteurs, notamment la location, les finances, le secteur public,
l’industrie manufacturière et les services publics. En 2008, les
engagements approuvés avaient une valeur de 640 millions de
dollars et avaient été pris dans 10 secteurs d’activité auprès de
20 emprunteurs. Ces placements variaient entre 4 millions de
dollars et 100 millions de dollars.

Tous les placements privés sont effectués conformément aux
lignes directrices en matière de placements de Manuvie; ils
sont de plus approuvés par le comité du crédit approprié ou,
dans certains cas, par des membres de la haute direction
dûment autorisés.

La Société contribue également à la croissance des entreprises
d’une autre façon très importante. En effet, Manuvie Capital
finance, par voie de souscriptions privées et de financement
mezzanine, des entreprises canadiennes et américaines
œuvrant dans de nombreux secteurs d’activité. Manuvie
investit dans des sociétés affichant avec constance de bons
résultats d’exploitation et des données fondamentales saines.
En 2008, la Société a consenti des nouveaux prêts d’une valeur
totale de 147 millions de dollars à 12 entreprises clientes. Ces
prêts variaient entre 2,5 millions de dollars et 20 millions de
dollars, et le prêt moyen s’établissait à 12 millions de dollars.

Les nouveaux placements par souscriptions privées et
financement mezzanine sont approuvés conformément aux
lignes directrices en matière de placements de Manuvie.

Financement d’entreprise
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États-Unis
John Hancock est partenaire des entreprises américaines et, pour
les aider à poursuivre leur expansion, elle met à la disposition
de celles-ci les ressources financières dont elles ont besoin
pour atteindre leurs objectifs de croissance. La Société offre du
financement aux entreprises des États-Unis sous diverses formes.

Essentiellement, le groupe de financement immobilier de John
Hancock assure la recherche, la souscription et l’offre de prêts
immobiliers commerciaux de qualité supérieure. Le groupe de
production, qui compte huit bureaux régionaux et une équipe
en poste au siège social, est responsable du montage des prêts.
Ce groupe compte sur l’appui du groupe de crédit, qui veille au
respect des normes et politiques de la Société en matière de
crédit; du groupe de services de placement, qui est chargé de la
conclusion des opérations et du traitement des demandes
postérieures à la conclusion; et du groupe chargé de l’analyse
des biens donnés en garantie, dont la mission est d’assurer la
qualité du portefeuille de placements. Le secteur de la gestion
de portefeuille et des marchés des capitaux du groupe de
financement immobilier de John Hancock aide l’équipe toute
entière au chapitre de la tarification, de l’affectation, de la
segmentation et du suivi des placements, en plus d’être
responsable des placements dans des titres immobiliers.

En 2008, les nouveaux prêts ont totalisé 1,3 milliard de dollars
américains. Consentis à 99 clients, les renouvellements se sont
élevés à 62 millions de dollars américains, et le prêt moyen
s’établissait à 12,7 millions de dollars.

Aux États-Unis, les prêts hypothécaires sont approuvés
conformément à la politique de crédit hypothécaire de
Manuvie et aux lignes directrices en matière de créances
hypothécaires. Ces dernières sont revues annuellement par
le conseil d’administration.

John Hancock participe également à des opérations de
placement privé; ces opérations consistent principalement en
des placements en titres à revenu fixe émis par des sociétés et
des institutions américaines de moyenne ou de grande taille.
Ces placements sont effectués dans différents secteurs,
notamment les communications, les soins de santé, l’énergie,
le transport, les produits forestiers, les finances, le secteur
public, l’industrie manufacturière et les services publics. En
2008, la valeur des engagements approuvés s’élevait à
1,5 milliard de dollars américains, et nos participations
variaient de un million de dollars américains à environ
200 millions de dollars américains.

Investir dans le logement abordable
Le Tax Credit and Community Investment Group de John
Hancock fournit du financement dans le secteur du logement
abordable et effectue d’autres types d’investissements
communautaires. Le groupe investit dans les logements
admissibles à des crédits d’impôt du gouvernement fédéral
et du gouvernement de l’État, ainsi qu’à des crédits d’impôt
historiques. Le portefeuille d’investissements communautaires
comporte des placements dans des fonds ciblant des logements
abordables, des immeubles locatifs multifamiliaux ainsi que
d’autres habitations construites sur terrain intercalaire et des
immeubles communautaires.

Nous avons réalisé huit placements d’une valeur totale de
79,6 millions de dollars américains en 2008. Au 31 décembre
2008, le portefeuille de placements admissibles à des crédits
d’impôt renfermait 144 placements dans 179 propriétés, dans
29 États et à Puerto Rico, et le placement total s’élevait à
768 millions de dollars américains. À la même date, le
portefeuille d’investissements communautaires était composé
de participations dans sept fonds ayant eux-mêmes investi
dans environ 70 propriétés situées en milieux urbains, et le
placement total s’élevait à 110 millions de dollars américains.
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Financement autorisé en 2008 (en milliers de dollars canadiens)

0 $ - 25 000 $ - 100 000 $ - 250 000 $ - 500 000 $ - 1 000 000 $ - 5 000 000 $ - Total

24 999 $ 99 999 $ 249 999 $ 499 999 $ 999 999 $ 4 999 999 $ et plus

Colombie-Britannique 0 $ 0 $ 504 $ 2 607 $ 7 086 $ 48 655 $ 33 750 $ 92 602 $

Alberta 0 96 328 620 4 336 73 244 184 629 263 253

Saskatchewan 0 96 0 775 0 13 006 55 850 69 727

Manitoba 0 65 0 0 1 803 5 349 0 7 217

Ontario 0 185 1 562 5 745 17 386 127 525 965 974 1 118 377

Québec 0 75 801 1 294 2 857 16 066 161 626 182 719

Nouveau-Brunswick 0 0 0 0 0 2 225 61 475 63 700

Nouvelle-Écosse 0 0 179 954 1 717 11 716 9 748 24 314

Île-du-Prince-Édouard 0 0 0 0 0 0 7 500 7 500

Terre-Neuve-et-Labrador 0 0 0 0 0 1 100 0 1 100

Yukon, Territoires du
Nord-Ouest et Nunavut 0 0 0 0 0 0 0 0

Total Canada 0 517 3 374 11 995 35 185 298 886 1 480 552 1 830 509

Total États-Unis 0 0 0 0 0 90 895 3 299 449 3 390 344

Total Asie 0 0 0 0 0 0 0 0

Total 0 517 3 374 11 995 35 185 389 781 4 780 001 5 220 853
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Nombre de clients bénéficiaires d’un financement en 2008

0 $ - 25 000 $ - 100 000 $ - 250 000 $ - 500 000 $ - 1 000 000 $ - 5 000 000 $ - Total

24 999 $ 99 999 $ 249 999 $ 499 999 $ 999 999 $ 4 999 999 $ et plus

Colombie-Britannique 0 0 3 7 10 20 5 45

Alberta 0 2 2 2 6 26 11 49

Saskatchewan 0 1 0 2 0 3 2 8

Manitoba 0 1 0 0 2 3 0 6

Ontario 0 4 11 16 24 56 46 157

Québec 0 1 5 4 4 5 4 23

Nouveau-Brunswick 0 0 0 0 0 1 5 6

Nouvelle-Écosse 0 0 1 3 2 4 1 11

Île-du-Prince-Édouard 0 0 0 0 0 0 1 1

Terre-Neuve-et-Labrador 0 0 0 0 0 1 0 1

Yukon, Territoires du
Nord-Ouest et Nunavut 0 0 0 0 0 0 0 0

Total Canada 0 9 22 34 48 119 75 307

Total États-Unis 0 0 0 0 0 20 118 138

Total Asie 0 0 0 0 0 0 0 0

Total 0 9 22 34 48 139 193 445
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